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Betreff

Neubau einer Kindertagesstatte auf der Teilflache FI.-Nr. 992_2 der Gemarkung Selb am ehemaligen
Jahnsportplatz

Anlagen:

Ansicht
B-Planauszug
Freiflachenplan
Lageplan

VORTRAG:

Die Stadt Selb plant die Neuerrichtung einer Kindertagesstatte auf einem Teilbereich des ehemaligen
Jahnsportplatzes mit insgesamt 124 Betreuungsplatzen, aufgeteilt in vier Kindergartengruppen mit
100 Kindern und zwei Krippengruppen mit 24 Kindern.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 142 ,,3. Anderung”
der Stadt Selb und ist nach § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch -BauGB- zu beurteilen.

Das Grundstick Fl.-Nr. 992/2 fur den Neubau der Kindertagesstatte und den AuRenspielflachen hat
eine GroRe von ca. 5.667 m?. Parkplatze fir Mitarbeiter und Eltern sollen ebenfalls auf dem Grund-
stiick bereitgestellt werden. Die ErschlieRung des Neubaus wird fulllaufig erfolgen, die Zufahrt ist,
Uber den derzeit im Bau befindliche ErschlieBungsbereich von der JahnstraRe kommend, zukinftig
bis zum Parkplatz moglich. Die AuRenflachen der Spielbereiche werden durch einen geeigneten Zaun
begrenzt.

Das Gebaude ist nicht unterkellert und wird eingeschossig errichtet. Die Anforderungen an die Barri-
erefreiheit werden erfillt. Der Eingang des kompakten Baukorpers liegt im Norden direkt im An-
schluss der Parkflachen. Die Gruppenrdume sind alle Richtung Stiden ausgerichtet. Der Zugang zu den
raumlich getrennten Bereichen erfolgt Gber einen gemeinsamen Flur, der auch in den Gartenbereich
fahrt.

Der Spielplatz im sUdlichen Bereich des Grundstlickes wird in zwei Bereich fir Kindergartenkinder
und Krippenkinder gegliedert. Hier sollen verschiedenen Spiellandschaften entstehen, die unter-
schiedliche Bewegungsformen und Spielszenarien abdecken.

Aus planungsrechtlicher Sicht wird das Vorhaben wie folgt beurteilt:

Das Vorhaben weicht hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstlicksflache vom gtiltigen Bebauungsplan
ab. Ein wesentlicher Grund fir die Abweichung ist der verringerte, vereinfachte Ausbau der Erschlie-
Rungsstralle der Baugrundstlcke als kurze StichstrafRe mit Wendeplatz gegenlber der urspriinglichen
Planung, welche eine abknickende zweispurige Stralle mit Wendehammer vorsah. Am Festhalten der
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alten Planung wird abgesehen, da dies (ilbermaRige ErschlieRungskosten erzeugen wirde. Die durch
die kompaktere ErschlieBung eingesparte Grundstiicksflache wurde dem Baugrundstiick zugeschla-
gen. Eigentimer beider Grundstlicke ist die Stadt Selb. Dritte werden nicht beeintrachtigt.

Die beantragte Bebauung, eine eingeschossige Kindertagesstatte, hat gemaR Flachenbedarfsberech-
nung einen hdéheren Flachenbedarf. Sie bleibt jedoch weit hinter der moglichen Baudichte und Bau-
héhe zurlick, was eine Verbesserung hinsichtlich der Beeintrachtigung der direkten Nachbarn dar-
stellt. Die urspringlich zuldssige Baudichte betragt: -Grundflachenzahl (GFZ) 1,2-1,8 mit 3- und 4-
geschossiger Bebauung mit Dachgeschoss.

Eine Befreiung von der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird aufgrund der angefiihrten Griinde ge-
malk §31 Abs. 2 Nr.2 BauGB beflirwortet. Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar und auch unter
Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar. Die Grundzlge
der Planung werden nicht berthrt.

Folgende Hinweise aus dem Bebauungsplan Nr. 142; 3. Anderung sind noch zu beachten:

Grinordnerische Festsetzungen

Auf der innerhalb der im Bebauungsplan (stdliche und siddstliche Grundstiicksgrenze) mit einem
Erhaltungsgebot festgesetzten Flache sind Baume und Strdaucher zu pflegen und auf Dauer zu erhal-
ten. Bei Abgang sind diese durch autochthone Geholze zu ersetzen.

Der Versiegelungsgrad auf dem Baugrundstick ist so gering wie moglich zu halten. Befestigte Flachen
sind moglichst in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen oder Rasenfugenpflas-
ter) anzulegen.

Das auf den Grundstlcken anfallende Niederschlagswasser ist moglichst auf dem jeweiligen Grund-
stick zu versickern. Dort wo dies nicht moglich ist, ist die Sammlung der Niederschldage in Zisternen
und eine anschlieRende Verwendung zu gartnerischen Zwecken anzustreben.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind nach Moglichkeit extensiv zu begriinen. Hierbei sollen
heimische Krauter- und Grassamen bevorzugt verwendet werden. Bei der Pflege ist auf Dinger und
Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

AulRerhalb des sidwestlichen Grungurtels: Je angefangener 200 m? Grundstucksflache ist mindestens
ein autochthoner Baum / Strauch zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Abwasserentsorgung:

Wegen der begrenzten Leistungsfahigkeit des vorhandenen Kanals in der JahnstralSe ist die Einleit-
menge fur Niederschlagswasser in den Kanal zu begrenzen. Je Hektar bebauter bzw. versiegelter ab-
wasserrelevanter Grundflache dirfen maximal 68,214 |/s in den Regenwasserkanal eingeleitet wer-
den. Dies entspricht einer Einleitmenge von 0,00682 |/s je m? abwasserrelevanter Flache.

Die Entwasserung muss im Trennsystem erfolgen.

Diese Vorgaben wurden bei der Planung der Entwasserung bertcksichtigt.

Bauordnungsrechtlich ist festzustellen, dass es sich hierbei um einen Sonderbau handelt und das Vor-
haben im Genehmigungsverfahren vollumfanglich zu prifen ist. Hierbei sind insbesondere die Nach-
weise Uber die Standsicherheit zur Prifung sowie die Bescheinigungen des Brandschutzes vorzule-
gen.
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ANTRAG:

Die Befreiung nach § 31 Abs. 2 -BauGB- hinsichtlich der Uberschreitung festgelegten (iberbaubaren
Grundstucksflachen in diesem Bereich wird gewahrt.

Dem Bauvorhaben wird unter der Bedingung der positiven bauordnungsrechtlichen Prifung durch
die Verwaltung zugestimmt.

Die Baugenehmigung wird in Aussicht gestellt.
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