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Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bauausschuss 20.05.2026  offentlich Entscheidung
Betreff

Nutzungsanderung von standigem Wohnen in eine Ferienwohnung im 2. Obergeschoss im Anwesen
,Christian-Hofer-Ring 3,

Anlagen:

Lageplan Nutzungsanderung von standigem Wohnen in eine Ferienwohnung im 2. Obergeschoss im
Anwesen ,,Christian-Hoéfer-Ring 3,,

VORTRAG:

Die Antragsteller beabsichtigen die Nutzungsanderung der derzeit fir standiges Wohnen genutzten
Wohnung im 2. Obergeschoss in eine Ferienwohnung im o0.g. Anwesen.

Das Grundstuck liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Allerdings entspricht die Ei-
genart der ndheren Umgebung einem allgemeinen Wohngebiet (WA). Nach § 34 Abs. 2 Baugesetz-
buch -BauGB- beurteilt sich daher die Zuldssigkeit eines Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob
es nach der Baunutzungsverordnung -BauNVO- in dem Baugebiet allgemein zulassig ware. Auf die
nach der Verordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ist dabei § 31 Abs. 1 BauGB anzuwenden.

Bei der beabsichtigten Nutzung ,Ferienwohnung” handelt es sich aus planungsrechtlicher Sicht um
eine gewerbliche Nutzung, die laut § 4 Abs. 3 BauNVO im WA nur ausnahmsweise als nicht stérender
Gewerbebetrieb zugelassen werden kann. Der § 13a BauNVO stellt hierzu klar, dass Ferienwohnun-
gen u.a. in Allgemeinen Wohngebieten i.d.R. zu den nicht stérenden Gewerbebetrieben gehoren.
Damit kann das Vorhaben zugelassen werden. Eine Genehmigung wird empfohlen.

ANTRAG:
Die Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der Nutzungsdnde-
rung der derzeit fiir standiges Wohnen genutzten Wohnung im 2. Obergeschoss zu einer Ferienwoh-

nung flr eine das Wohnen nichtstérende gewerbliche Nutzung wird gewahrt.

Der Nutzungsanderung wird unter der Bedingung der positiven bauordnungsrechtlichen Priifung
durch die Verwaltung zugestimmt.

Die Baugenehmigung wird in Aussicht gestellt.
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