GrolSe Kreisstadt Selb Beschlussvorlage

601/019/2026
Sachgebiet Berichterstatter
601 - Stadtplanung
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Ferienausschuss 26.08.2026  offentlich Entscheidung

Betreff

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und Grinordnungsplan Nr. 221 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage - Selb,, sowie
Anderung des Flichennutzungsplans Nr. 2026/1 - Abwagungsbeschluss

Anlagen:

ANLAGE 1_Abwagungstabelle 2. Auslegung SO PV-Anlage-Selb
ANLAGE 3_B-Plan Entwurf SO PV-Anlage — Selb VO1 14.08.2026
ANLAGE 4 _Begrindung B-Plan SO PV-Anlage-Selb 14.08.2026
ANLAGE 5_VEP Entwurf SO PV-Anlage—Selb VO1 14.08.2026
ANLAGE 6_FNP Entwurf SO PV-Anlage-Selb VO1 14.08.2026
ANLAGE 7_Begrindung FNP SO PV-Anlage—Selb 14.08.2026
ANLAGE 8 Blendgutachten Erkersreuth

ANLAGE 9 Hinw_zur_Bplan.rechtl_Eingriffsreg PV

ANLAGE10 saP_PV SelbErkersreuth 29 08 2023

ANLAGE 2_Originalschreiben Stellungnahmen_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan und Grinordnungsplan Nr. 221 ,,Sondergebiet Photovoltaikanlage - Selb” Gemarkung
Erkersreuth und Muhlbach flir das Gebiet beidseitig der Gemeinde-VerbindungstraRe stidlich von
Schatzbach sowie die zugehérige Anderung des Flichennutzungsplans Nr. 2026/1 im Parallelverfah-
ren;

Behandlung der im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Behandlung der Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie Abwagungsbeschluss.

VORTRAG:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 28.06.2026 die Entwiirfe zur Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr. 221 und zur zugehdrigen Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 2026/1,
jeweils einschlielRlich Begriindung, jeweils in der Fassung vom 16.06.2026 gebilligt und deren Offen-
legung nach §3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB)
§ 4 Abs. 2 BauGB auf Grundlage dieser EntwUrfe beschlossen.

In der Zeit vom 02.07.2026 bis einschl. 13.08.2026 wurde auf der Grundlage der Planungskonzepte
die Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB durch digitale Verdffentlichung im
Internet und Auslegung im Stadtbauamt durchgefiihrt. Die Behdrden und Stellen, die Trager offent-
licher Belange (TOB) sind, wurden mit Schreiben vom 29.06.2026 vom Vorhabentriger gemalk § 4
Abs. 2 BauGB an der Bauleitplanung beteiligt und aufgefordert, zur Planung Stellung zu nehmen.

Seite 1 von 8



Grof3e Kreisstadt Selb Beschlussvorlage 601/019/2026

Insgesamt wurden vom Vorhabentrager 47 Trager 6ffentlicher Belange (im Nachfolgenden TOB’s ge-
nannt) am Verfahren beteiligt.

Die Stellungnahmen und Abwagungen sowie Behandlungsempfehlungen der férmlichen Beteiligung
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Auslegung vom 02.07.2026 — 13.08.2026 sind in der dem Vortrag
Anlage beigefligten Abwagungstabelle des Vorhabentragers ,ANLAGE 1_Abwagungstabelle 2. Aus-
legung SO PV-Anlage—Selb“ abgebildet und werden wie folgt in diesem Vortrag zusammengefasst.

Hinweis der Verwaltung: In die Abwagungstabelle ist der Originaltext aller eingegangenen Stellung-
nahmen hineinkopiert und die Abwdgung den einzelnen Hinweisen und Einwanden jeder Beteiligten
Stelle zugeordnet. Die Originalschreiben der Stellungnahmen aus erster und zweiter Beteiligung sind
in der ANLAGE 2_Originalschreiben Stellungnahmen_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb in der Reihen-
folge der Nummern der Beteiligten Stelle aus der Abwadgungstabelle geblindelt und kdnnen dort ein-
gesehen werden.

1. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Wihrend der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden folgende Einwédnde und
Bedenken zur Planung vorgebracht: (Hinweis: Aus Datenschutzgriinden wird auf Namen und
Adresse des Einwenders verzichtet)

1.1 Einwendung Anwohner 1 vom 13.08.2026
Einwendung und ausflhrliche Behandlungsempfehlung siehe
ANLAGE 1_Abwagungstabelle_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb, Seiten 1- 5

Beschlussempfehlung:
Der Einwand der Beeintrachtigung des Grundstiickes wird aufgrund des Ergebnisses des Blend-
gutachtens zurlickgewiesen. Die gegebenen Hinweise werden dem Vorhabentrager mitgeteilt.
Die Einwendungen werden im Ubrigen zur Kenntnis genommen.

+H+++

2. Beteiligung der Behérden & sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Einwanden

Wiéhrend der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden folgende Einwédnde und
Bedenken von Tragern Offentlicher Belange zur Planung vorgebracht:

2.1 Einwendung Landratsamt Wunsiedel vom 30.07.2026

Einwendung und ausfihrliche Behandlungsempfehlung siehe

ANLAGE 1_Abwagungstabelle_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb, Seite 6-14

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die genannten Anderungen wurden in die
Unterlagen zur Bauleitplanung Gbernommen bzw. korrigiert. Die Anderungen betreffen haupt-
sachlich die Begriindung mit Umweltbericht, die Planung wird nicht berthrt. Durchfihrung,
Pflege und Unterhalt bzw. Bewirtschaftung der AusgleichsmafRnahmen und der CEF-MaflRnahme
werden durch Aufnahme in den Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhaben- und Erschlies-
sungstrager und der Stadt Selb gewahrleistet und geregelt. Die gegebenen Hinweise werden
dem Vorhabentrdager mitgeteilt.

+++++
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2.2 Bund Naturschutz Bayern, Kreisgruppe Wunsiedel v. 30.07.2026/10.06.2026
Einwendungen und Behandlungsempfehlungen siehe
ANLAGE 1_Abwagungstabelle_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb, Seiten 15-23

Beschlussempfehlung:

Die gegebenen Hinweise werden dem Vorhabentrager mitgeteilt. Die in der Abwagung genann-
ten MaRnahmen zur Verbesserung der Okologie inklusive der Landschaftspflege sind bereits in
den Bebauungsplan eingearbeitet worden. Die Stellungnahme wird im Ubrigen zur Kenntnis ge-
nommen.

+H+++

Beteiligung der Behérden & sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ohne Einwande

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben sich zur Planung gedufert oder Hinweise zur Pla-
nung gegeben, jedoch keine Einwdnde gegen die Planung vorgebracht:

3. 1 Freiwillige Feuerwehr Selb vom 01.07.2026/07.05.2026

Hinweis und Behandlungsempfehlungen siehe
ANLAGE 1_Abwadgungstabelle_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb, Seite 25

Beschlussempfehlung:
Die gegebenen Hinweise werden dem Vorhabentrager mitgeteilt. Das Brandschutzkonzept so-
wie die Brandschutzauflagen werden in den Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhaben-
und Erschliessungstrager und der Stadt Selb aufgenommen und gewahrleistet. Die Stellung-
nahme wird im Ubrigen zur Kenntnis genommen.

+H+++

3.2 TenneT vom 03.07.2026

Hinweis und Behandlungsempfehlungen siehe
ANLAGE 1_Abwagungstabelle_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb, Seite 26

Beschlussempfehlung:

Die beteiligte Stelle ist nicht betroffen. Die gegebenen Hinweise werden dem Vorhabentrédger
mitgeteilt. Die Stellungnahme wird im Ubrigen zur Kenntnis genommen.
FH+++

3.3 Bayernwerk AG vom 09.07.2026

Hinweis und Behandlungsempfehlungen siehe
ANLAGE 1_Abwagungstabelle_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb, Seite 27

Beschlussempfehlung:
Die Beteiligte Stelle hat keine Einwande. Eine Beeintrachtigung der Sicherheit und des Betrie-
bes der Anlagen ist nicht zu erwarten. Die gegebenen Hinweise werden dem Vorhabentrager
mitgeteilt. Die Stellungnahme wird im Ubrigen zur Kenntnis genommen.

+H+++

3.4 Wasserwirtschaftsamt Hof vom 10.07.2026
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Hinweis und Behandlungsempfehlungen siehe
ANLAGE 1_Abwagungstabelle_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb, Seite 28

Beschlussempfehlung:
Die gegebenen Hinweise zum Grundwasser werden als Festsetzung in den Bebauungsplan
Ubernommen und dem Vorhabentrager mitgeteilt. Die Stellungnahme wird im Ubrigen zur
Kenntnis genommen.

+H+++

3.5 VG Thiersheim - Hochstadt — Thierstein vom 14.07.2026

Stellungnahme und Behandlungsempfehlung siehe
ANLAGE 1_Abwagungstabelle_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb, Seite 29

Beschlussempfehlung:
Die Beteiligte Stelle hat keine Hinweise oder Einwendungen. Die Stellungnahme wird zur Kennt-

nis genommen.
+H+++

3.6 Polizeiinspektion Marktredwitz vom 15.07.2026

Stellungnahme und Behandlungsempfehlung siehe
ANLAGE 1_Abwadgungstabelle_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb, Seite 30

Beschlussempfehlung:
Die Beteiligte Stelle hat keine Hinweise oder Einwendungen. Die Stellungnahme wird zur Kennt-

nis genommen.
+H+++

3.7 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 23.07.2026

Stellungnahme und Behandlungsempfehlung siehe
ANLAGE 1_Abwagungstabelle_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb, Seite 31-32

Beschlussempfehlung:
Die gegebenen Hinweise werden dem Vorhabentrager mitgeteilt. Die Hinweise zum Schutz der
Telekommunikationsinfrastruktur werden, wie von der beteiligten Stelle gefordert, bertcksich-
tigt. Die Stellungnahme wird im Ubrigen zur Kenntnis genommen.

+H+++

3.8 Stadt Wunsiedel vom 24.07.2026

Stellungnahme und Behandlungsempfehlung siehe
ANLAGE 1_Abwagungstabelle_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb, Seite 33

Beschlussempfehlung:
Die Beteiligte Stelle hat keine Hinweise oder Einwendungen. Die Stellungnahme wird zur Kennt-

nis genommen.
++4+++
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3.9 VG Schirnding - Hohenberg vom 28.07.2026

Stellungnahme und Behandlungsempfehlung siehe
ANLAGE 1_Abwagungstabelle_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb, Seite 34

Beschlussempfehlung:
Die Beteiligte Stelle hat keine Hinweise oder Einwendungen. Die Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen.

+++++

3.10 Regierung von Oberfranken vom 28.07.2026

Stellungnahme und Behandlungsempfehlung siehe
ANLAGE 1_Abwadgungstabelle_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb, Seite 35

Beschlussempfehlung:
Die Beteiligte Stelle hat keine Hinweise oder Einwendungen. Die Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen.

+++++

3.11 Regierung von Oberfranken, Bergamt 27.05. und 31.07.2026

Stellungnahme und Behandlungsempfehlung siehe
ANLAGE 1_Abwadgungstabelle_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb, Seite 36

Beschlussempfehlung:

Die gegebenen Hinweise werden dem Vorhabentrager mitgeteilt. Der Hinweis zur Meldung alt-

bergbauliche Relikte wird, wie von der beteiligten Stelle gefordert, in den Unterlagen zum Be-

bauungsplan beriicksichtigt. Die Stellungnahme wird im Ubrigen zur Kenntnis genommen.
+H+++

3.12 Stadt Bad WeiRRenstadt vom 09.07.2026

Stellungnahme und Behandlungsempfehlung siehe
ANLAGE 1_Abwagungstabelle_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb, Seite 37

Beschlussempfehlung:
Die Beteiligte Stelle hat keine Hinweise oder Einwendungen. Die Stellungnahme wird zur Kennt-

nis genommen.
+H+++

3.13 AELF Amt fliir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten 04.08.2026

Stellungnahme und Behandlungsempfehlung siehe
ANLAGE 1_Abwagungstabelle_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb, Seite 38-43

Beschlussempfehlung:

Die gegebenen Hinweise werden dem Vorhabentrager mitgeteilt. Fir das Vorhaben sind keine
Ersatzflachen zur landwirtschaftlichen Nutzungskompensation notwendig. Haftungsrisiken fur
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Waldeigentimer hinsichtlich der Baumfallzone werden wie beschrieben tUber den Durchfih-
rungsvertrag ausgeschlossen. Die Gewahrleistung der ausreichenden Breite der ErschlieRung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen wird ebenfalls im Durchfihrungsvertrag
festgehalten. Die Stellungnahme wird im Ubrigen zur Kenntnis genommen.

+H+++

3.14 IHK-Oberfranken vom 09.07.2026

Stellungnahme und Behandlungsempfehlung siehe
ANLAGE 1_Abwagungstabelle_2. Auslegung SO PV-Anlage-Selb, Seite 44

Beschlussempfehlung:
Die Beteiligte Stelle hat keine Hinweise oder Einwendungen. Die Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen.

+++++

4. Beteiligung der Behdrden & sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange ohne AuRerung

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben sich nicht zur Planung geduRert

4.1 Abwasserbetriebe Selb

4.2 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

4.3 ALE Amt fur landliche Entwicklung Oberfranken

4.4 Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege

4.5 Bayer. Landesamt fir Umweltschutz AuRRenstelle

4.6 Bayerischer Bauernverband Wunsiedel

4.7 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

4.8 Bezirk Oberfranken

4.9 Bezirksfischereiverband Oberfranken

4.10 Bund Naturschutz in Bayerne. V.

4.11 Bundespolizeiinspektion Selb

4.12 Energieversorgung Selb-Marktredwitz GmbH

4.13 Fichtelgebirgsverein e.V.

4.14 Handwerkskammer Bayreuth

4.15 Integrierte Leitstelle Hochfranken — BRK

4.16 Kommunalunternehmen Umweltschutz Fichtelgebirge KUFI
4.17 Kreisheimatpflege Wunsiedel, Walter RoRler

4.18 Landesbund fur Vogelschutz i. Bay. e.V. LBV Oberfranken
4.19 Landratsamt Wunsiedel, Kreisbrandrat Christian Leppert
4.20 Naturpark Fichtelgebirge e.V.

4.21 Regionaler Planungsverband Oberfranken Ost

4.22 Staatliches Bauamt Bayreuth

4.23 Stadt Marktleuthen

4.24 Stadt Schonwald

4.25 Strallenbauamt Bayreuth

4.26 Tourismusverband Franken e.V.
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4:27 Tourismuszentrale Fichtelgebirge e.V.
4.28 Vodafone GmbH

4.29 gku Oberes Egertal

4.30 LBV Oberfranken

4.31 Bundesnetzagentur

ERGANZENDE HINWEISE DER VERWALTUNG.
Folgende Unterlagen sind Gegenstand des Abwagungsbeschlusses:

ANLAGE 1_Abwagungstabelle_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb

ANLAGE 2_Originalschreiben Stellungnahme_2. Auslegung SO PV-Anlage—Selb
ANLAGE 3_B-Plan Entwurf SO PV-Anlage-Selb VO1 14.08.2026

ANLAGE 4_Begrindung B-Plan SO PV-Anlage-Selb 14.08.2026

ANLAGE 5_VEP Entwurf SO PV-Anlage—Selb VO1 14.08.2026

ANLAGE 6_FNP Entwurf SO PV-Anlage-Selb VO1 14.08.2026

ANLAGE 7_Begrtindung FNP SO PV-Anlage—Selb 14.08.2026

Zur Ergdnzung sind noch die Gutachten und Hinweise zum Verfahren beigeflgt:
ANLAGE 8 Blendgutachten_Erkersreuth

ANLAGE 9 Hinw_zur_Bplan.rechtl_Eingriffsreg_ PV

ANLAGE 10_saP_PV_Selb Erkersreuth_29 08 2023

Der Vorhabentrager muss sich gemal §12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Durchfihrung der Vorhaben-
und ErschlielRungsmalinahmen, der AusgleichsmaRnahmen sowie zur Tragung der Planungs- und
Erschliefungskosten verpflichten.

Unter Berlcksichtigung der vorliegenden Stellungnahmen aus der férmlichen Beteiligung der Trager
dffentlicher Belange und der Offentlichkeit wurden vom Vorhabentriger die Festsetzungen im Be-
bauungsplan erganzt sowie die Begriindung zum Bebauungsplan und Flachennutzungsplan Uberar-
beitet.

Die vorgenommenen Anderungen fithren nicht zu einer erstmaligen oder stiarkeren Beriihrung von
Belangen. Daher ist gemald § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist eine erneute Auslegung nicht durchzufih-
ren.

ANTRAG:

Der Ferienausschuss nimmt vom Ergebnis der fdrmlichen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
und vom Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB Kenntnis,
stimmt den Behandlungsempfehlungen zu und erhebt die im Vortrag enthaltenen Beschlussempfeh-
lungen zum Einzelbeschluss.

Der Ferienausschuss beschlieRt die Abwadgung des Planentwurfes zur Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 221 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage — Selb” einschliellich der Begriin-
dung sowie dem Flachennutzungsplan und Vorhaben- und Erschliessungsplan, jeweils in der Fassung
vom 14.08.2026 und jeweils erganzt um die im Vortrag enthaltenen Einzelbeschlisse.
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