Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 222
'Speicherpark Selb'

VermeidungsmaBnahmen: D. Verfahrensvermerke
V1 Grinland innerhalb der Einfriedung des Batteriespeichers (G212)

Die Sondergebietsflache ist als Grinland zu entwickeln.

Der Aufwuchs ist ein- bis zweimal jahrlich mit einem Balkenmaher zu mahen und

das Mahdgut ist abzufahren.

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ............... gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsiblich bekannt gemacht.

Sondergebiet Batteriespeicher

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom hat in der
Zeit vom ....... bis ...... stattgefunden.

AusgleichsmaBnahmen:

Die festgesetzte Ausgleichsflache wird den im Rahmen des Bebauungsplanes 3
festgesetzten  Eingriffen  zugeordnet. Mindestens die Eckpunkte der '
Ausgleichsflache sind im Geléande dauerhaft zu kennzeichnen, zum Beispiel mit
Eichenpflécken

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Stadt Selb erldsst gemaB § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23
der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung uUber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) folgende Satzung.
Die o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassung:

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalB3 §
4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom hat in der
Zeit vom ...... bis ...... stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am gebilligten Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ....... bis ........ beteiligt.
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A1l Entwicklung von Saumstrukturen und Staudenfluren (K122)

Herstellung: Ansaat mit einer arten- und blitenreichen, autochthonen
Saatgutmischung 5.
Pflege: Die Flachen werden zunachst einmal im Jahr, nach ausreichender

Etablierung (etwa 3 Jahre) alle zwei bis drei Jahre im Herbst abschnittsweise
gemaht. Das Mahdgut ist abzufahren. 6.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am
wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
ausgelegt.

....... gebilligten Fassung vom
bis ........ offentlich

Die Stadt Selb hat mit Beschluss des Stadtrats vom
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

den Bebauungsplan gem. § 10
........ als Satzung beschlossen.
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A2 Flacheneingriinung mit Heckenpflanzung/Einzelgehdlzen (B112)

Herstellung: Die Rander des Geltungsbereiches sind in den als MaBnahme A2
dargestellten Bereichen mit einer zweireihigen Hecke aus heimischen Strauchern
Zu versehen.

Dabei sind autochthone Gehdlze des Vorkommengebietes 3 "Sildostdeutsches
Higel- und Bergland" zu verwenden. Angaben zu den Gehdlzen, Qualitdten und
Pflanzabstanden sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

y Pflege: Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand
dauerhaft zu sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der ndchsten
Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art und GréBe zu ersetzen. Sollte es zu
einem spateren Zeitpunkt Ausfalle geben, sind diese ebenfalls zu ersetzen.

Selb, den

T T

Oberblirgermeister Ulrich Pétzsch

7. Ausgefertigt
Selb, den

8.2 Verwendung von Regio - Saatgut Oberblrgermeister Ulrich Potzsch

Bei der Ansaat der Grlinlandflachen und der Ausgleichsflache ist Regio-Saatgut
des Ursprungsgebietes 15 (Thiringer Wald, Fichtelgebirge und Vogtland) mit 8.
einem Krauteranteil von mindestens 30% zu verwenden.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

/] 8.3 Der Einsatz von Pestiziden oder Dingemitteln ist unzulassig.

Batterie- 9. Immissionsschutz

Bearbeiter: 1B

1823 Speicherpark Selb_Vorentwurf.dwg

Speicher

9.1 Die von der Anlage ausgehenden Gerdusche, wie tieffrequente vom
Transformator abstrahlende Gerdusche, oder der Larm, den Wartungsarbeiten
verursachen, missen bei nachstgelegenen Wohngebauden die in der TA Larm
genannten Anforderungen erflillen. Bei Beschwerden Uber den Larm, den der
Betrieb der Anlage verursacht, kann die Stadt den Nachweis anhand von
Immissionsmessungen nach TA Larm und/oder der DIN 45680 fordern. Die
Ergebnisse dieser Messung sind spatestens innerhalb von zwei Monaten nach
Aufforderung durch die Stadt vom Vorhabenstrager kostenfrei vorzulegen.

Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Maharbeiten, sind nur werktags

Selb, den

Oberblrgermeister Ulrich Pétzsch

Far die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den

[/] tagsiber, in der Zeit von 7:00 - 20:00 Uhr zulassig.
% 9.2 Sollte sich nach Inbetriebnahme der Anlage herausstellen, dass die NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
zulassigen Immissionsrichtwerte Uberschritten werden, sind geeignete
SchallschutzmaBnahmen zu ergreifen. Diese kénnen insbesondere in Form von
baulichen MaBnahmen z. B. Schallschutzwande oder durch technische
Anpassungen an den Anlagenteilen erfolgen.
10. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
10.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes
10.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan VO RHAB E N B EZOG E N E R
Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan =
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. B E BAU U N G S - U N D G RU N O RD N U N G S PLAN
343 0 Planblatt 1/2
1. Art der baulichen Nutzung 4.3 Hinweisschilder C. Hinweise
. : : Hinweisschilder sind bis zu einer maximalen Flache von 2 m2 an der Einfriedung Planzeichen:
SO 1.1 Sondergebiet Batteriespeicher (§ 11 Abs. 2 BauNVO) im Zufahrtsbereich zuldassig. Fahnenmasten und elektrische Werbeanlagen sind
Satere Auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 346 der Gmkg. UnterweiBenbach. nicht zulassig. bestehende Grundstiicksgrenzen
Zulassig ist die Errichtung von technischen Einrichtungen zur Erzeugung, " - "
Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie. . . SPEICherpa rk Selb
5. Private Verkehrsflachen )
o . _ 805 Flurstiicksnummer
1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten 5.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen dienen der
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der ErschlieBung, Wartung und dem Betrieb der Batteriespeicheranlage. Stadt Selb
Vorhabentréager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. BABO3 | Uberdrtliche Verkehrsflache Bundesautobahn 93 (A93)
5.2 Die fur den Betrieb des Batteriespeichers erforderlichen Fahr- und
1.3 Rickbau Betriebsflachen dirfen befestigt bzw. versiegelt werden. Die Befestigung dient LudwigstraBe 6, 95100 Selb
) . . o e —— Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 1 FStrG, 40 m ab Fahrbahnrand der A93 . . . . .
Der Betreiber der Anlage ist verpflichtet, die Batteriespeicher einschlieBlich aller der Sicherstellung des Anlagenbetriebs sowie der Befahrbarkeit durch Wartungs- 5 Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge
baulichen Anlagen, technischen Einrichtungen und unterirdischen Leitungen und Einsatzfahrzeuge.
vollstandig zurtickzubauen, sobald der Betrieb dauerhaft eingestellt wird oder die B
A.nlage n_icht mehr dem _genehmigten Zweck di.ent. Der Riickbau hat ir_\_nerhalb 5 3 Einfahrtbereiche des SO-Gebiets — —— — Anbaubeschrankungszone nach § 9 Abs. 2 FStrG, 100 m ab Fahrbahnrand der A93
eines Zeitraums von zwolf Monaten nach Betriebsende zu erfolgen. Samtliche
Ricksténde und potenziell umweltgefahrdende Materialien sind fachgerecht zu i\ Textliche Hinweise:
entsorgen. Der urspringliche Zustand des Grundsticks ist, soweit mdglich, 1. Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Speicheranlage Schaden an
wiederherzustellen. 6. Einfriedungen Flurwegen entstehen sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen.
Einfriedungen sind als Metallzdune, auch mit Kunststoffummantelung und 2. Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte flr schadliche Bodenveranderungen oder eine
0 Ubersteigschutz zuldssia. Sie dirf . G théh 5 20 iber d Altlast bekannt werden, sind unverziglich das Wasserwirtschaftsamt und das
2 MaB der baulich 9 O 9: |e" urten eine e.sam" onhe von_ ! m uber der Landratsamt Wunsiedel im Fichtelgebirge zu informieren.
. a3 der baulichen Nutzung bestehenden natiirlichen Geldndeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende L. . . ) . . .
. . . L N . 3. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
2.1 Grundflache Betonsockel sind unzuldssig. Es sind lediglich Punktfundamente fur die ) . . :
- fost laubt. Die Unterkante d 7 it t hend d und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Grundflachenzahl (GRZ) = 1,0 G?alu'hnpdgfoerc]) ers.l; .m'nIcTe te: er f5n € mes"beaundeZm IS BoZZnsprec enf"h eir Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem
a raphi indestens C Uber auszufihren. : - /
Bei der Ermittiung der Grundflachenzahl ist die Gesamtflache der Grundflache der . pograp S erarifte o o : Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. (Art. 8 BayDSchG) «
) i ) ) . SicherungsmaBnahmen gegen Wolfslibergriffe sind dann zuldssig, wenn die . . . . . /
Speicher und sonstiger Nebenanlagen sowie notwendige Verkehrsflaichen zu N ; i o . . 4, Fur alle Bodenarbeiten gelten die technischen Regeln DIN 19639 ,Bodenschutz bei 'y h
S O0kologische Durchgdngigkeit flir Kleintiere erhalten bleibt. - w ;
beriicksichtigen. Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben™, DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - i
Dabei ist die Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet auf das erforderliche _Verwertung von Bodenmaterial _und Baggergut™ sowie die DIN 18915 ,Vegetationstechnik
MaB zu begrenzen. 7. Gelandeoberfliche/Grundwasserschutz im Landschaftsbau - Bodenarbeiten. L2 F
7.1 Das natiirliche Gelandeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben oder 5. Baustelleneinrichtungsflachen sowie Lagerflachen innerhalb des Plangebiets sind | o
) . . . . e N - bevorzugt auf bereits versiegelten bzw. verdichteten Flachen einzurichten. Bauflachen 2 B a5
A i aufgeschittet werden. Stlitzmauern sind unzuldssig. Aufschittungen missen mit ! 4
2'.2 HOhPf baullchfar Anlag?n . . . inljargtem ! Mav’\c,e:ial (l;4§teri:| ' Ientsu rzeléhenl:lg uden . uv%r abeun delr die im Verlauf des Vorhabens vollstdndig versiegelt werden, sind ebenfalls als C;j
Die maximal zulassige Hohe der Batteriespeicher und Nebengebdude, gemessen Ersatzbaustoffverordnuna - Ersatzb tpff) bzw. dem Aush bgrjn terial d Baustelleneinrichtungsfldche heranzuziehen, um somit eine Beeintréchtigung umliegender
zwischen Geldndeoberkante und Oberkante Geb&ude, betrégt 4,0 m. P|Sa af’ or r?o ’ I” 9 satzbausto - de ushubmaterial —des Béden zu vermeiden bzw. zu minimeren. Zusdtzlich dazu sind die méglichen ' g
anungsbereichs erfoigen. ErschlieBungswege bodenschonend, wenn mdglich ausschlieBlich mit Kettenfahrzeugen, |
befahren werden.
. B renz
3 aug eD' € iberbaub Fiiche fir Speich d Neb baiud q durch 7.2 Die Entwasserung der Verkehrsflachen ist ordnungsgemafB sicherzustellen. 6. Hinweise zum Brandschutz: \ = 4
1€ uberbaubare Flache Tur Speicher un ebengebaude werden durc Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit wasserrechtlich zuldssig, schadlos zu ot - - - - — -
; ; ! ! Es ist ein Feuerwehrplan zu erstellen und der Kreisbrandinspektion sowie der 6rtlichen
Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. versickern oder kontrolliert abzuleiten. iy (I:ben P
y gepen. - | | Vorentwurf: 30.09.2026
o _ ) o _ 7. Bei Errichtung und Betrieb der Batteriespeicheranlagen sind der allgemeine Entwurf:
_ 7.3 Grundsat;hch ist dfr Einsatz von Dingern oder Pestiziden im gesamtem Gewasserschutz nach § 5 und § 48 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) und die Vorgaben der Endfassun. _
4. Gestaltung baulicher Anlagen Geltungsbereich unzulassig. AwSV (Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen) zu g:
4.1 Dachausbildung beachten.
Fir alle Gebaude werden Flach- oder Satteldacher mit maximal 30° Neigung g, Landschaftspflege/Griinordnung 8. Das Merkblatt "Umgang mit Lithium-Ionen-Batterien (LIB) nach der Verordnung tiber
festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und beschichteter . Anlagen zum Umgang mit wssergefidhrdenden Stoffen (AwSV)" vom Bund-Lander
Ausflihrung zulassig. Alternativ ist eine extensive Dachbegriinung zulassig. 8.1 Landschaftspflegerische MaBnahmen ; e Wi
. . . . Arbeitskreis wird zur Anwendung empfohlen.
Folgende landschaftspflegerische Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sind Planverfasser
auf der Flache durchzufihren. Auf die Anzeigepflicht nach § 40 AwSV flr Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
4.2 Fassaden Stoffen, die aufgrund ihrer Merkmale anzeigepflichtig sind, wird hingewiesen
Durchbriche, Luftungsoffnungen und dergleichen missen siedlungsabgewandt 10. Innerhalb der Anbauverbotszone gemé&B § 9 Abs. 1 FStrG sind Hochbauten und sonstige Partnerschaft mbB

angeordnet werden.

bauliche Anlagen unzulassig. Pflanz- und AusgleichsmaBnahmen sind nur zulassig, soweit
sie den Belangen der Bundesautobahn nicht entgegenstehen und den Regelungen des § 9
FStrG entsprechen.
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